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Aanleiding

De eigenaren van de Liezenweg 7 hebben de
wens op het eigen erf twee woningen fe realise-
ren middels het rood-voorrood beleid, waarvoor
het bestemmingsplan moet worden aangepast.
De gemeente Rijssen-Holten heeft als reactie op
het principeverzoek besloten onder voorwaar-
den medewerking te verlenen, mits de haal-

Luchtfoto 2020 (Bron: Google Earth)

baarheid wordt aangetoond met een goede
ruimtelijke onderbouwing.

De opgave

Als opgave ligt het inpassen van 2 wonin-

gen in een zogenoemd knooperf, waarbij de
beeldkwaliteit een belangrijk aspect is en de
bestaande kwaliteiten behouden blijven en zo

mogelijk versterkt.

Dit rapport geeft de ruimtelijke inpassing en
verantwoording weer.
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2. Plangebied

Het plangebied ligt in het kampen- en hoevenland-
schap, op de grens van deelgebied 3 en 7 (LOP).

Huidige situatie

Een statige karakteristieke boerderij met rieten
kap, liggend in een tot landgoed benoemde
omgeving in een oud zandlandschap ligt op
de grens van een stevige groene omlijsting van
houtwallen en bosjes en van later ontgonnen,
lager liggende gronden. In de omgeving is een
mooi grillig oud kampenlandschap zichtbaar
met veel groenelementen en verspreid liggende
erven. De schuren zijn reeds afgebroken. De
boerderij ligt nu wat verloren in het landschap
en mist aansluiting met het omliggende groen.
Grote boomgroepen, bosjes en houtwallen
kenmerken de naaste omgeving en vormen
een stevig decor om het nieuw fe ontwikkelen
erf aan op te hangen. Vanaf de Liezenweg loopt
een eigen landweggetje, met naastliggend bos-
je, naar het erf.Voorbij het bosje splitst de weg
zich in tweeén en gaat het bosje over in een
mooie boomgroep. Het toekomstig knooperf zal
hierdoor goed bereikbaar zijn. De afsplitsing van
de weg loopt, net voor een tweede grote boom-
groep, met een boog naar de boerderij. Hier
staan een volwassen solitaire kastanje en linde.
Mooie statige groenelementen als middelpunt
van het toekomstige knooperf. Omliggend en
aansluitend zijn open gras- en bouwland.
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Bestaande boerderij Bestaande entree naar nieuwe 2e boerderijwoning
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Zicht opbomgroep en locatie 2e nieuwe woning ' Zicht op noordelijk gelegen wijk
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Bestemmingsplan Buitengebied

Het plangebied ligt in het '‘Buitengebied Rijssen-
Holten’ en heeft de enkelbesterming agrarisch-
agrarisch bedrijf.

LOP Rijssen-Holten

Het landschapsontwikkelingsplan (LOP) van
de gemeente Rijssen-Holten laat zien dat het
plangebied op de grens ligt van deelgebied 7,
Beuseberg, Zuurberg en Borkeld en deelgebied
3. Holterbroek, Fliermaten en Lokerbroek.

R T I e e

Bestemmingsplan buitengebied Rijssen-Holten
(bron: Planviewer)

LOP deelgebied 7: Beuséberg, Zuurberg en Borkeld

LOP deelgebied 3: Holterbroek, Fliermaten en Lokrbroek

Visiekaart LOP Rijssen-Holten (bron: landschapsontwikkelingsplan Rijssen-Holten (LOP)

Aanleg beplantingselementen op
de overgang naar deelgebied 3
(indicatief weergegeven)

Aanleg van nieuwe recreatieve
routes

Landschappelijk inpassing
bestaande recreatieterreinen,
ontwikkeling recreatieterrein de
Haspel

Liezenweg 7 Holten

Realiseren casco van watergangen

Landbouwontwikkelingsgebied:
mogelijke inplaatsing van
agrarische bedrijven

Openheid van het middengebied
benadrukken

Behoud van openheid en
weidevogelgebied (Fliermaten)

Het zichtbaar maken van de
landweer langs de Scholmansdijk
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Deelgebied 7: Beuseberg, Zuurberg en
Borkeld

Het plangebied ligt aan de rand van
het kleinschalige grillige landschap. De
reeds aanwezige houtwallen en bosjes
zijn hier waardevol en de aanleg van
nieuwe beplantingselementen op deze
overgang naar open gebied is het
beoogde streven.

In de nieuwe erfinrichting worden de
bestaande structuren rond en op het
erf (bosje en boomgroepen) behou-
den en steviger aangezet door toevoe-
gen van inheemse heesters die vrij uit
kunnen groeien.

Deelgebied 3: Holferbroek, Fliermaten en
Lokerbroek

Het plangebied ligt op de grens van
dit open vilak gebied. Ruim opgezette
rijen eiken en knotwilgen omzomen de
perceelgrenzen van het huidige land-
goed. De overgang vanaf het erf aan
deze noord- en westkant is open naar
omliggend land.

In de nieuwe erfinrichting blijft deze
openheid (relatie erf-agrische grond)
behouden en worden zichtlijnen vanaf
en naar het erf gerespecteerd.

LEP3
behoud van openheid
en weldevogelgebied
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Landschappelijke kenmerken

Het perceel ligt in het oude hoevenlandschap,
ook wel kampenlandschap genoemd, tegen de
rand van het jong ontginningslandschap. Het
ligt op een dekzandrug tussen een hoge stuw-
wal en een dekzandlaagte.

Kenmerkend voor dit al eeuwenlang in cul-
fuur zijnde kampenlandschap zijn de verspreid
liggende erven en bouwlanden (esjes) met on-
regelmatig gevormde perceelsgrenzen, boch-
fige wegen en een dicht netwerk van bosjes,
houtwallen en -singels.

Bij vergelijk van de kaarten is goed het ontstaan
van het landschap, gebaseerd op zijn onder-
grond fe zien.

Het grillige kampen- en essenlandschap op de
hogere dekzandrug en stuwwal in contrast met
het rechtlijnige jonge ontginningslandschap op
de dekzandlaagte.

Op de kaart uit 1900 is goed ligging aan de
oorspronkelijke noordelijk gelegen akker te zien.
Op de kaart uit 1940 is te zien dat deze is afge-
graven. Alleen de openheid vanaf het erf, de
ligging van de boerderij en het huidige grond-
gebruik laten deze samenhang nog zien.

Een groot deel van de oorspronkelijke land-
schapselementen zijn verdwenen, maar onder-
hand zijn er weer nieuwe stevige structuren teru-
geplant, zoals de houtwal met onderbegroeiing
langs de Liezenweg. De bomenrijen langs de
verkaveling van de kaart uit 1940 zijn hersteld
rondom het landgoed van het plangebied.
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Kaart aardkundige waarden
(bron: geo.overijssel.nl)

Kaart landschapstypen
(bron: geo.overijssel.nl)

Topografische kaart 1900
(bron: topotijdreis.nl)

Topografische kaart 1940
(bron: fopotijdreis.nl)

06



Water

Waterschap

Het Waterschap Rijn en lJssel verzorgt het
waterbeheer in het bestemmingsgebied. Een
waterschap heeft drie kerntaken: zorg voor wa-
terkwaliteit, -kwantiteit en -veiligheid. Conform
het waterbeheer van de 21e eeuw moet bij alle
aanpassingen in het watersysteem uitgegaan
worden van het principe: vasthouden, bergen,
afvoeren.

Grondwater

Het plangebied valt niet onder een grondwater-
beschermingsgebied of intrekgebied waterwin-
ning.

Hemelwaterafvoer

Voor de hemelwaterafvoer van de nieuwbouw
geldt dat al het hemelwater op het eigen ferrein
wordt opgevangen, waar het wordt hergebruikt
of kan infiltreren in de bodem. Het mag niet af-
gevoerd worden op het riool of afgevoerd via
slofen.

Bodem

De bodem van de planlocatie bestaat uit
haarpodzolgronden, leemarm en zwak lemig fijn
zand, ontstaan door wegspoelen van de boven-
ste lagen. Hierdoor zijn podzolbodems niet erg
vruchtbare bodems die vooral in het zandland-
schap te vinden zijn.

Hoogte

Op de hoogtekaart is noordelijk goed de grens
tussen erffoegang en afgegraven akker te zien.
Er is een hoogteverschil op het nieuwe erf. Bjj
aanleg en egaliseren zal een gesloten grond-
balans nagestreeft moeten worden.

Natuur

De locatie maakt geen onderdeel uit van het
NNN (Natuurnetwerk Nederland). Wel is de op-
gaande groenstructuur landschappelijk gezien
verbonden met de groenstructuren van de
Beuseberg, die wel onderdeel zijn van het NNN.

Wz

moerige .

eerdgrond Hd21:

op haarpodzol-
gronden

Vil

P

Bodemkaart
(bron: bodematlas.nl / afb: geo.overijssel.nl)

Beuseberg
)

TR

Natuurnetwerk Nederland (NNN)
(bron: geo.overijssel.nl)

Hoogtekaart erf
(bron: AHN.nl)
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3. Landschappelijke inpassing

De erfinrichting is opgezet als ‘knooperf’. Dit is
passend in het landschap, gezien de kenmer-
kende ligging in het oude hoevenlandschap
met de oriéntatie op het omliggende bouw-
land. Ook de bosjes, boomgroepen en solitaire
bomen op het erf, de grillig lopende landweg
naar het erf en de aanliggende houtwallen zijn
een mooi gevormd decor voor dit erf.

De oudere bestaande boerderij geeft daarbij
veel karakter aan het erfbeeld.

De toegangsweg wordt geaccentueerd door
een bes- en bloemdragende struweelhaag. Ook
mooi zichtbaar vanaf de noordelijk gelegen
wijk, evenals de fruitbomen.

Rondom de boerderij komen enkele karakte-
ristieke grote en kleine bomen zodat deze, nu
kaal in het landschap liggende boerderij, wordt
opgenomen in zijn omgeving.

De nieuwe gebouwen zullen een eenheid
vormen in kleur- en materiaalgebruik. Verschil-
lende vormen en hoogtes zorgen ervoor dat het
geheel boeiend en niet te statisch zal lijken.

08 Buro Jet tuin in landschap



een samengestelde rieten kap met wolfseind.
De aanbouw heeft lagere goten.

Bebouwing

De bestaande boerderij is het uitgangspunt
voor dit erf. De statige boerderij is opgebouwd
uit rode baksteen en heeft, met de aanbouw,

De nieuwe gebouwen moeten als ‘familie’ hier-
van worden gezien, waardoor ze een eenheid
vormen in het fotale erfbeeld.

Geschikte uitstraling voor dakbedekking:
Rieten kap, zwarte dakpannen of antraciete/
zwarte dakbedekking, rode baksteen of donker
hout of hedendaagse materialen en kleur met
soortgelijke uitstraling.

Bestaande bberderij

Referentie woningen
(afb: Pinterest en opdrachtgever)

Uitgangspunten:

Lage gootaanzet

Alle gebouwen zijn ‘familie”van elkaar wat betreft
materiaal- en kleurgebruik

Zadeldak, event. met wolfskap

Donkere gevels en daken (of rief)
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2e boerderijwoning Te gebruiken materialen en kleur:

Motivatie 2e boerderijwoning: Gevels:

Om het erf niet een veelheid van schuren en materiaal: baksteen/ hout
schuurwoningen fe laten zijn, zal een 2e boerde- kleur: rood/ antraciet
rijwoning hier goed staan. Hierdoor ontstaat wel

een concurrentie met de bestaande boerderij. Dak:

De oude boerderij met statig voorhuis zal echter materiaal: riet

altijd als herkenbaar karakteristiek gebouw kleur: natuurlijk

zichtbaar blijven door zijn statige voorhuis en
karakteristieke samengestelde kap.

De nieuwe woning heeft een moderne eigen-
tijdse uitstraling.

Tussen beide woningen staat een grote kap-
schuur en enkele grofe fruit- en gebiedseigen
bomen, zodat ze in het erfoeeld niet naastlig-
gend zijn.

De twee boerderijwoningen geven van afstand
(alleen vanaf noordelijk gelegen wijk zijn ze
beide zichtbaar) het beeld van twee woningen
met daarbij ondergeschikte (schuur-) woon-
vormen/ schuren, die aan het voormalige esje
liggen. Een herkenbaar beeld in het oude hoe-
venlandschap, waardoor het meer grip geeft
op het erfbeeld dan dat alles de functie van
schuur moet vervullen op het erf.

Referentie: In het oude zandlandschap werd
veel al samengewerkt bij de bewerking van een
akker. Twee erven naast elkaar met rondom ak-
ker en stevige boomgroepen/bosjes/ struweel-
beplanting geeft een herkenbaar beeld.

De keuze van materiaal en vorm is afgestemd
op de oude boerderij. Referentie woning (afb: opdrachtgever)
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Schuren

Te gebruiken materialen en kleur (zie afbeeldingen:

Gevels:
baksteen rood (passend bij bestaande boerderij en nieuwbouwwoningen)
hout anfraciet

Dak:
golfplaat antraciet
Dakpan antraciet

Referentiebeeld materialen schuren (afb: pinterest)

K = < - & ——= W S k ! ~ T A

voorgevel ___zijgevel
= ¢ i b . N = I~ p— i b
i -~ 3 15 e = .
~ =)
-

o ‘,@ i

zijgevel achtergevel

achtergevel

Referentie: Bouwtekening-schets (afb: opdrachtgever)
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Parkeren, ontsluiting en verharding

De bestaande erfontsluitingen blijven gehand-
haafd. De bestating moet een eenheid vormen
als erfbestrating, maar mag uit meerdere soor-
fen bestaan om fe voorkomen dat het te netjes
en statisch wordt. Gebiedseigen of natuurlijke
materialen en kleuren gebruiken.

Referentiebeeld landelijke oprit /karrespoor
(bron: Pinterest zoekmachine)

Landweg/ ‘karrenspoor’

Grastegels als *karrenspoor

Parkeren gebeurt op het eigen perceel, in aan-
sluiting op de erfontsluiting. Bij voorkeur wordt
het parkeerdeel voorzien van grastegels of
halfverharding om grote aaneengesloten delen
verharding te voorkomen. Bij voorkeur gebeurt
het parkeren ook uit het zicht van de straat en
wordt grote hoeveelheid van zichtbare auto’s
op het knooperf te voorkomen.

e

Aangestampt puin met laag van fijn grind
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Kinderkopjes, gebakken of gebiedseigen klinkers als *karrenspoor’

e halfverharding en verhard

“Karrenspoor’ van combinati



Kenmerkende groenstructuren

De nieuwe beplanting geeft variatie en natuur-
waarde. Het bestaande erf bestaat voornamelijk
uit bomen. Het landschapsplan voegt meer
gelaagdheid toe in de vorm van inheemse
heesters en kruidenrijk gras/akkerlandrand.

Solitaire bomen

Solitaire bomen zijn kenmerkend in het erfoeeld.
Vooral mooi in een bosrijk landschap, waar

de bomen het bouwvolume verzachten en
verbinden.Toegepast kunnen gebiedseigen

en inheemse bomen.De bomen verbinden
bouwvolume en landschap en zorgen voor een
fransparant beeld op het totale erf. Kiezen voor
verschillende soorten geeft variatie in het beeld
en daarnaast natuurwaarde.

Grasveld met bloemrijke grasrand (foto: Pinterest zoekmachine)

Hoogstamboomgaard

De boomgaard versterkt het landelijke karakter
en is passend in de voor- en zijtuin. Gekozen
kan worden uit een variatie aan fruitbomen
(appel, peer, kers, pruimen, walnoot). Oude
rassen zijn minder ziektegevoelig, zodat geen
bestrijdingsmiddelen nodig zijn. Fruitbomen
zijn waardevolle bomen voor bijen, vlinders en
vogels.

Struweelhaag

De struweelhaag versterkt het kleinschalige
landschapbeeld en zorgt voor meer gelaagd-
heid door foevoeging van heesters.Toepassen
van heesters met stekels en doorns heeft no-

tuurwaarde (biedt schuil- en nestgelegenheid).

Zoete kers (Prunus avium) als solitair (foto: Bomenbieb.nl)

Daarnaast kunnen inheemse heesters zonder
doorns stekels toegepast worden.

Bloemenweide of bloemrijke graslandrand

Een bloemenweide is een waardevolle aanvul-
ling in het landschap. Het heeft naast belevings-
waarde een grote waarde voor de natuur, zoals
voor vlinders en bijen.

Voor aanvullend erfgroen: zie bijlage vogelvrien-
delijke beplanting.

Inheemse struweelhaag (foto: St Landschapsbeheer Gelderland)

13



Beplantingsschema

landschapselement

soort

maat

aantal

percentage

toepassing

beheer-eindbeeld

Solitaire gebiedseigen
bomen langs erfgrens

Fagus sylvatica ‘Atropunicea’ (rode beuk)
Prunus avium (zoete kers),

Juglans regia (walnoot),

Alnus glutinosa (zwarte els)

Salix alba (schietwilg)

Castanea sativa (tamme kastanje),
Carpinus betulus (haagbeuk)

min. mt 10-12
met kluit

Min. plantafstand is 8 m (mn tot woning) om
kroon goed te laten ontwikkelen. Plaatsen met
boompaal

Vrij uit laten groeien

Fruit- of kleine besdragende
boom

Kleine besdragende bomen:

Crataegus laevigata (meidoorn)

Sorbus aucuparia (lijsterbes)

Prunus avium (zoete kers)

Amelanchier lamarkii (Amerikaanse krent)
Malus sylvestris (wilde appel)

Mespilus germanica (mispel)

min. mt 6-8

Plaatsen met boompaal

Vrij uit laten groeien

Hoogstam boomgaard

Malus domestica (appel), Pyrus (peer), Prunus (pruim,
kers), Juglans regia (walnoot). Bij voorkeur oude en
sterke fruitrassen.

min. mt 8-10

Gevarieerde hoogstam soorten, in losse opzet;
plantafstand min. 8 m. Plaatsen met boompaal

Snoeien om het jaar in de winter. Pruimen direct
na de oogst.

Struweelhaag van inheemse
struiken met doorns/
stekels. Eventueel
aangevuld met soorten
zonder doorns

Struiklaag met stekels/ doornen:

Rosa canina (hondsroos), Rosa rubiginosa (egelantier),
Prunus spinosa (sleedoorn), Crataegus monogyna
(meidoorn)

Struiklaag zonder stekels/ doorns:

Viburnum opulus (Gelderse roos), Ribes sanguineum
(rode bes), Ligustrum ovalifolium (liguster)

bosplantsoen,
mt 60-100

Min
150 st

enkele rij; 2 st/m1; min 3 soorten toepassen

Vrij uit laten groeien tot brede haag. Z.n. gefaseerd
snoeien.

Inheemse heesters/
vogelbosje langs bestaande
boomgroep en midden op
erf

Struiklaag:

Rosa canina (hondsroos), Crataegus monogyna
(meidoorn), Euonymus europaeus (kardinaalsmuts),
Rosa rubiginosa (egelantier), Viburnum opulus (Gelderse
roos), Cornus mas (gele kornoelje), Rhamnus frangula
(vuilboom), Salix caprea (boswilg), Sorbus aucuparia
(lijsterbes), Prunus padus (gewone vogelkers), Cornus
avellana (hazelaar), Ribes sanguineum (rode bes),
Ligustrum ovalifolium (liguster), Ribes uva-crispa
(kruisbes)

bosplantsoen,
mt 60-100

n.t.b.

min. 90%

Vogelbosje is max. 500 m2;

Min. 5 soorten gebruiken ivm natuurwaarde;
in driehoeksverband of vrije aanplant;
plantafstand 1-1,5 m;

Struiken uitplanten in groepen van 5-9 st per
soort

Z.n. gefaseerd hakhoutbeheer.

Bloemrijke grasrand

Kruidenrijk mengsel naar keuze.
Liefst gebiedseigen soorten.

zaaimengsel
gebiedseigen
soorten

uitzaaien

Grasmengsel: Maaien en afvoeren 14 2 x/jr
(najaar en event voorjaar). Maaisel paar
dagen laten liggen zodat zaden eruit vallen.
Zn bijzaaien
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LEGENDA

Kadastrale grens

Nieuwe perceeldeling

Parkeren op eigen erf
z.m. uit het zicht (straatbeelc

Erf en erftoegangsweg

Bestaande woning

Nieuwe woning

Schuren

Te slopen schuren

Bloemrijk gras

Bestaand opgaand groen

Nieuwe beplanting

Buro Jet tuin in landschap 15




Overgenomen van: http://www.vogelbescherming.nl/tuinvogel/tuininrichting/beplantingslijst

Vogelvriendelijke beplanting

Het gezicht van de tuin wordt voor het grootste deel bepaald door de beplanting. Daarom is het belangrijk

om goed na te denken welke bomen, struiken en planten je wilt aanplanten in de tuin.

Solitaire bomen (uitzicht, voedsel, veiligheid en voort-

planting)

Zwarte els Alnus glutinosa

Ruwe berk Betula pubescens

Zachte berk Betula pubescens
Eenstijlige meidoorn Crataegus monogyna
Beuk Fagus sylvatica

Hulst llex aquifolium

Appelboom Malus (diverse soorten)
Zoete kers Prunus avium

Morel Prunus cerasus

Pruim Prunus domestica

Kroosjes Prunus domestica ssp.insititia
Vogelkers Prunus padus 'Albertii’
Zomereik Quercus robur

Meelbes Sorbus aria

Lijsterbes Sorbus aucuparia

Hagen (voedsel, veiligheid en voortplanting)

Veldesdoorn Acer campestre
Haagbeuk Carpinus betulus
Meidoorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Vuurdoorn Pyracantha coccinea
Hondsroos Rosa canina

Taxus Taxus baccata

Heesters (voedsel, veiligheid en voortplanting)

Drents krentenboompje Amelanchier lamarckii
Broodboom Aucuba japonica

Zuurbes Berberis aggregata

Witte kornoelje Comnus alba

Rode Kornoelje Cornus sanguinea
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Hazelaar Corylus avellana

Dwergmispel Cotoneaster spec.
Tweestijlige meidoorn Crataegus laevigata
Eenstijlige meidoorn Crataegus monogyna
Olijfwilg Elaeagnus multifiora
Kardinaalsmuts Euonymus europaeus
Struik-klimop Hedera helix 'Arborescens’
Duindoorn Hippophae rhamnoides
Hulst llex aquifolium

Hulst llex verticillata

Jeneverbes Juniperus communis
Mahonie Mahonia japonica

Taxus Taxus baccata

Glansmispel Photinia villosa laevis
Sleedoorn Prunus spinosa

Vuurdoorn Pyracantha coccinea

Zwarte bes Ribes nigrum

Aalbes Ribes rubrum
Vuilboom/sporkehout Rhamnus frangula alnus
Bosroos Rosa arvensis

Hondsroos Rosa canina

Franse roos Rosa gallica

Bergroos Rosa glauca

Kaneelroos Rosa maijalis

Egelantier Rosa rubiginosa

Rimpelroos Rosa rugosa

Dauwbraam Rubus caesius

Framboos Rubus iceus

Gewone braam Rubus fructicosus
Braam Rubus laciniatus

Gewone vlier Sambucus nigra

Trosvlier Sambucus racemosa
Sneeuwbes Symphoricarpos albus
Blauwe bes Vaccinium corymbosum
Vossebes Vaccinium vitis-idaea
Gelderse roos Viburnum opulus



