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Inleiding

Voor de ont nikkeling van Het Cpbrogk Costis het wan belang o aansluiting te zosken
bij geldende beleidskaders- en amrbities en ont mikkelingen dig in de directes nabijhsid
plaats. inden of recentelijk hebben plaatsge onden, Daaron cordtin dit hoofdstuk de

Crrgeings.isie van O erijssel besproken enreleant gemreentelijk beleid. Cok . orden

releante ont . .ikkelingen in de cn~geing van Het Cpbroek Cost kort beschre ren.
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Beleid

Omagevingsvisie Overijssel

Ce Cirgeings isie vande provingie Crerijssel baat sen vit oceringsrodel, Vanuit dit

i
i3
i lJ

mrodel Lordt bepaaldofe

i

ninitiatief bijdraagt aan de provinciale ambities. In het model

_‘h
i
('I:
—t

staan de stappen of, aar en hoe' cantraal. C initiatief mmogelijk is, ~ordtonder

snericke beleidskeuzes, de ont . ikkelingsperspectie . en

andere bepaald door provinciale g

geenrichting aan .aar catont.. ikkeld kan r.orden en de gebiedskenmerken spelen

£
—

gen belangrijke rol bij de vraag hoe eeninitiatief ingepast kan ~.orden. Higrna . ordt

et

corliggend initiatief besproken aan de hand van de of- " aar-hoe-benadering.

o o 2 ; : G
T 220 tiatief m~ogelijk is hangt af -an e2n aantal genericks en gebisdsspecifisks
T & Initiatier imagell|kK nat 1 221 Atal JeNerigke &N Qe eq sspecingke
- - - - -
belzidsh I ld | ' |
= sl sl s L= .r-l.-~ e =1 Faa =1 & D-- F W= e = -l.--I_z- 1:--|.-- --I:I_.-.-— - -‘Il.- P T L j.- /-l.--i- .-|.--- - |--_,- =
ElelcsRelles Ll (e loel), Lia dehglleks DelelOshelles g 000 ole gel)gle [J ncle
- - -

gelden heblben betrakking op integraliteit, toskomsthestendighsid. concantratisbelzid,

ibhoamiregionals atstamrrminag &n 2uiniaen =ara:uldia ruimtaqabru
-FE‘_‘:._,“T boeniregionale afstamriming en zuinig en zorg . uldig ruimtegebruik.
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Gebiedsspecifiek geldt dat er geen provincials belsidskeuzes binnen Het Cplbrogk
Cost gelden. De nabijgelegen provinciale meg Nag7isaange . ezen als provinciaal

routenet. erk transport gevaarlijke stofen. Bit routenst ~ erk is inmriddels verplaatst naar

eer hoeft te . orden -;_]-E|'|':'|.J':J-Ei'tl et het transport van ge.aarlijke stoen.

C.erijssel onderscheidtin de Crrgeings isie zes ont..ikkelingspearspactie an: drig woo
- - -
- s = ""“ ' - = = = = =
de Groens Cirgeving en drig voor de Stadelijke Cigeving. Deze parspactis en g2 en
. J
sz ruimrtelijk perspectisf coor e2n comrbinatie an functiss engeenaan - elke balzids-
- —

en k. aliteitsambities woor de provingie lzidend zijn.

Het Cpbrosk Cost behoort vrij . el geheel tot het ont . ikkelingsperspectief agrarisch
ondernemen in het grootschalig landschap'. Binnen deze gebieden heeft de provincie
de amrbitie o voort te bou . en aan de kenmrerkende structuren van de agrarische

rspectief

I'IJ

cultuurlandschappen. Be oirgeings isie geeft aan dat dit ont ~.ikkelingsp

gebieden o at ~aar cerdere madernisering en schaalergroting van de landbou = in




cormrbinatie et verduurzaming de ruincte krijgt. Biz ruinrte kan cerdiend ~orden door te

incsastaran in ko aliteits .oor . aardan,

voor een klein deel an de gronden geldt het ont . ikkelingsperspectief monenen
~erkenin het kleinschalige mri-landschap’. Binnen deze gebisden heeft de provincie de
arrbitie ont in harmronie diverse functies in het buitengebied et elkaar te conrbineren.
De ont.ikkelingsmrogelijkheden voor de landbou.. en andere sectoren mmaken een
cerbinding et het behoud en de versterking van cultuurhistorische, natuurlijke en

landschapselenrenten,

In algemene zin zet de provincie in beide gebieden in op een aantal ruinttelijke
k.. aliteitsanbities:

o Zichtbaar en belesfbaar mocilandschap.

o Sterke ruirrtelijke identiteiten als mrerken woor Cerijssel,

o Continuen beleefbaar - aters . steen.

Hoe

Ruirrtelijke k- aliteitis, naast duurzaam-heid en sociale k- aliteit, cok een van de rode
draden binnen de beleidsarrbities van de provincie Crerijssel bijinitiatie enin de fsieke
leeforrgeing. Be inzet op ruinrtelijke k ~aliteit is daarbijcolgens de provincie wan belang
coor het vestigingsklinraat can onder andere bedrij en en be oners. Een belangrijk
instrumrent dat de provincie heeft opgesteld ten aanzien van het sturen op ruinttelijke

k.. aliteit is de Catalogus Gebiedskenirerken. e Catalogus is apgenomen binnen ds
Crrgerings isie en hierbinnen cordt een onderscheid gemaakt in vier lagen, namrelijk:

o Natuurlijke laag

¢ Laag -anagrarisch cultuurlandschap

o Stadelijke laag

o Laag . ands belzling

leders laag kent veroolgens ©eer haar eigen gebisdst, pen, die elk - 22r gigen k. aliteiten
en arbities hebben. Nigu e ruinttelijke ont . ikkelingen mosten morden rerbonden et

bestaande gebiedskenmearken,

Plangebied ’

Primaire watergebieden

Natuumetwerk Nederland

Natuumetwerk Nederland water

Vioormalig routenetwerk transport

gevaariijkestoffen weg, inmiddels via
AlenA35

4 B 1 B

> Generieke beleidskeuzes - of

Woon- en werklocaties builen de
stedelijke netwerken

Ontwikkelingsperspectief Wonen en
werken in het kleinschalig mixlandschap

Ontwikkelingsperspectief Agrarisch
ondernemen in grootschalig landschap

Natuurnetwerk Nederland

Zone Ondernemen met Natuur en
Waler buiten het Natuurnetwerk
Nederland

Natuurnetwerk Nederland Water

Hislorische landgoederen

> Ontwikkelingsperspectieven

Tis

ir
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Natuurlijke laag

Het Cpbrosk Cost behoort binnen de natuurlijke laag tot de gebisdskenmearken van
‘dekzand lakte enruggen en beskdalen ennatte laagtes. De baskdalen en natts
laagtesis een donamisch landschap et een open karakter et hogere randen. Binnean
dit landschap speelt ~ater 22n belangrijke rol. De provingie Cerijssel heeft binnen

dit gebiedst, pe dan ook de amrbitie on- de beskdalzn de functionsle enruinrtelijke

structuren binnen het landschap te laten zijn. Ruirte woor . ater en het behoud rande

naters sterrenis daarbij leidend. Voor de dekzand lakte en ruggen geldt de inzet op

_IFhmblad

- Dekzandviakte en ruggen

ont..ikkelingen die bijdragen aan het beter Zichtbaar en beleefbaarheid maken van de
hoogteerschillen en het ~aters steem. Bij ont . ikkelingenis de i strekkings:richting van

|- SIS het landschap. geormrd door de af isseling van beekdalen en ruggen, hetvitgangspunt.

s Beken

> Natuurlijke laag Laag van agrarisch cultuurlandschap

Binnen de laag van het agrarisch cultuurlandschap behoort Het Cpbrosk Cost
totesnt . estal gebiedst. pen. Het gaat grotendsals om ket jong heids- en
broskontginningslandschap’ enin mindere mrate aan de randen hat oude
hoeenlandschap'. Binnen het jong heide- en broskontainningslandschap zet de
provincie Coerijsselin op het behoud ende versterking van de dragende linzaire
structuren van lanen, bosstroken en saterlopen en ontginningslinten met eren en
de kenmrerkende ruinttematen. Het cude hoeenlandschap kenrrerkt zich door haar

kleinschaligheid en de af..isseling - aarbinnen erspreid liggende erven aan .. ezig zijn.

Yoor ontikkelinganin dit gebiedst pe geldt dat gestreefd ordt naar het behoud en de

accentuering van de dragende structuren in dit landschap.




Stedelijke laag
Binnen de stadslijke laag p het pringipe van concentratis en

sdzlijks

LY -, r
=zt de provingisin
- = 1 e

zuinig en zorg . uldig ruinrtegebruik, Buiten de st omrgeing hebben ‘groens’

- — S
oningbou ..

functies pricriteit, ont.ikkelingsn dig hisr niet princair thuisheoran, zeals -

orden alleen toegestaan als Zij eenrear. aarde ople aren voor de koalitzit zoals

ast maakt geen
Cpbroek

landschap, cultuurhistorie, water- en natuuropgaen. Het Cpbroek ©

Vel behoort een esrders fass

onderdeel vit van de stedelijke laag.

tot het gebiedst,pe moon.ijken zags - nu, die ook geldt woor de costelijke rand van

'~fJ
ur

-
-
-

de bestaande kern van Rijssen. Binnen de "~oon.ijken zg35 - nu geldt dat het belsid

cmraat en karakterin het groters

gerichtis op het doel dat ont.ikke
gehesl mosten passen. Ce ontikkelingen mmogen als onderdesl van de onrgeing .. &l

herkenbaar zijn.

Laag van de beleving
Cz laag can de belzing verbindt het stedelijke mret hetlandslijke en geeft bele . anis,

betekenis enidentiteit. Rondom de cestelijke rand wan Rijssen zijn diverse recraatis

f I

routes aan s ezig. Ontoikkelingen in de directe inloedssfeer van deze routes dragen ki

aan het behoud en de verkleining van de mmaas..ijdte van het padennet..erk, Nisu e

n~ogelijkheden voor lange afstands-, ~.ande

- & fistsroutes ~orden banut,

Ten ~esten van Het Cpbroek Cost beindt zich een landgoed en buitenplaats. Het in
stand houden en herstellen van bestaande landgoederen et bijbehorende buitenplaats
is de am-bitie van Cerijssel.

Ce noordzijde van Het Cpbrosk Costis aange " ezen als 'stads- en dorpsfront’. “anuit het
definizerd:

sen erkenbars ko aliteit. De provingie Coerijssel streef

rand van het stadelijk gebisd et

l"l,.r

landschap is er rij zicht op deze duidslijk g

Ih

t naar hat benutten qan de stads-

-!'ls

endorpsfronten o de stad-land ¢ ergangan kracht bij te zsttan.

Tot slot geldt dat zich ten zuidenr van cerbliffsrecreatie

Cplbroek Cost een gebied oor
beindt. De am-bitie bestaat on de erblijffsrecreatie sterker te verbinden mret de
k. aliteiten van de onrgeing en onderdeel vit te laten maken van het recreatie e

netark.

Plangebied

—‘ Woonwijken 1955-nu

- Bedrijventerreinen

> Stedelijke laag

"-. _.45"'

Plangebied

Landgoederen

Gebieden voor verblijfsrecreatie

Recrealieve routes en vaarwegen

| |l X

Stads- en dorpsfronten

> Laag van de beleving
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7. SINGELS EN RADIALEN RIJSSEN 9. FLANKZONE OOST RIJSSEN-OOST

Herstellen van de groene vingers en radiale groenstructuren; : Transformatie landgoed Oosterhof tot een stadspark met
Versterken van de herkenbaarheid en leesbaarheid van de ALY bijpbehorende functies en routes (bijv. stadsboerderij);
structuur van singels en radialen, en met name LR Realisatie groene verbinding tussen Rijsserberg en Regge
stedenbouwkundige versterking van de kruisingen; P~ e met recreatieve potenties (versterking flank);
Toegankelijkheid en beeldovergang naar buitengebied # 5 Y/ N\ Transformatie locatie voormalige steenfabrieken Enterstraat
versterken. ; en Markeloseweg, tot bijvoorbeeld woon-werklocatie;
' Oosterhof beschermende functie, )
geen nieuwe bebouwings- C ) ‘. f‘
mogelijkheden. S~ H.F 4
O 1=K

‘|
|

I'\._ r Yoo
ol

> Structuurvisie Rijssen-Holten - singels en radialen
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Structuurvisie Rijssen-Holten

Ce gereente Rijssen-Holten heeft amrbities o op basis van ruinctelijke k- aliteit de

D

duurzaamrheid van haar gereente op een hoger peil t2 brengen. Aan ds basis van

in

deze duurzaanheid staat de dagelijkse behosfte aan ark en ~oningen, aan de top de

ot

De Structuurisie Rijssen-Holten is opgesplitst in een aantal themra's, De themra's dis

can togpassing zijn op het gebisd van Het Oplrosk Cost Zijn et name de 'Singels en

radialen Rijssen’ en de ‘Flankzone cost Rijssen-Cost’,

Singels en Radialen Rijssen

Coelis o de groene wingers enradiale groenstructuren in Rijssen te herstellen. bit

-
J-'__
\vn—

ankelijkheid en beeldoergang naar het buitengebied te ersterken. Hisrdoor

1.l'

aatbestendig ~orden en zal het leafk

—al de stad imeer ki
Yoor Het Cpbrogk bestaat de mogalijk
gebruiken als basis woor een aantal grosns s

groane nigtussen de dealplannen Het Cpbroek MNoord en Hat Opbrosk Zuid.

Flankzone oost - Rijssen-Oost

In de Flarnkzone Rijssen-Cost ~ordtingszetop het op naarderen van de bestaands

1

k..aliteiten van de stadsrand wan Rijssen-oost. ivlet de herintroductie wan de
Costerhofb
~ordt de tosgankelijkheid wan H

ik

ek et de begeleidende ~.andelpadenin de ont..ikkeling -an Het Cpbrosk

et Opbroek verbeterd. Daarnaast zorgt de beek woor een

ndig qebied. Zo orden de k. aliteiten -an de stadsrand -ersterkt.

aatbest:

T aar

Ib
"y

L

1gid coor omt ean
Lo =

[} i
P T L [ g
||L:h|Lh:hJ
J

; i ; ;

L= e = B A= = ; = s .-'.-.-x.- el Tl = =1 & == & =

|J:tJ::;Ht_|LL:“HC].a! -JFLI,_L _:t_hJI:.:I:: Ekj—rI_J
-

duidelijke oorkant te presenterenin een gebisd . aar zichtbaarhsid en toega

-

belangrijke themra's zijn,

Structuurvisie Het Opbroek

voor het plan Het Cpbrosk is een structuur-isie opgesteld ten behos e van de

ont.ikkeling van het gabisd. ivet deze structuurisie heeft de genresnte de hoofdlijnan

"
'

ih
i
il

-oorde ontikkeling van het gebied Het Cplbrosk vastgelegd. Daar.coriste.ens:

-

M
—
I
Il.-

H
ingsprogramimra opgenamen. De structuurisis is vastgesteld op 32 maart 202z,

"

J
i
LN

tructuuriisie zetin op het mogelijk mraken van een oningbou . ont . ikkeling in

gengroenraam serk vanland. eggetjes.

or te kigzen soor een groene schegin he

ﬁ
N
it
]
1)
it
-
':'u
l
<y
_I
!
'.'_

]J

plangebied ordt een o ergang tu bied en de kern van Rijssen

beoogd,
Locatiestudie Woningbouw Rijssen

B it

i

11
il

-4

i
i
il

Rijssen-Helten heeft coor de kern Rijssen een locatisstudie vitge  oerd

w

naarnigu.. e In totaal zijn zestien locatiss rondormr

. ,
lacaties s00r »oningbou
- C= v e PR b e e e e
-,

Ll
IJ-

Rijssen geanal seerd op basis van geldend beleid en diverse ruime *|||lea*|:e:te|1
endeigezonds: leeforrgeing. UViteindslijk zijn gen visrtal potentigle logaties woor

2. E2ncan deze logatiss batraft Hat

(l:

soningbou . vit de studie naar voren gekon

Cpbrosk Cost, Het Cpbroek Cost scoort gosd op basis van ruinttelijke aspecten en he

=

celeid. Op het gebied van de ng geldt dat bij de de aan~.ezige

.q;—nrﬂ:.hnrwv.:"|
| = IL\- o o ] e @
-

geurhinder en het aspect ex<terne .eiligheid onder. . erpen zijn die bij de ont .ikkeling

van het gebied verdere aandacht wragen. Al et al scoort Het Cpbrosk Cost van alle vier

de potentiéle .oningbou .. locaties als t.. eede, et namre ingege . en door het aspec

. Be aanezige geurhinder in het gebiedis het = aarst . egende argumrent o Het

s
il

‘_.I‘

l‘h

—~
I"Che B [l —

O

k Costdezet eade plek te g2 oen.

Ce locatiestudie ~oningbou.. in de kern Rijssenis opgesteld omr e2n beeld te krijgen
nregelijke petantisle vitbraidingslocaties woor oningbou.. De k. antitatie e
Loningbou . opga.e voor vithraidingslocaties op grond maar-an het onderzosk

s uitge oerd heeft e bandbreedts van 230 - 250 ~oningsn. De conclusie in het

woofdrapport is dat de locaties De Banis 14 en Cpbrogk Costincordelijk deels

et reest geschikt zijn onm mogelijk in deze s oningraag te vocorzien. De o.erige

locaties c.aren te groot, te klein, alleen geschikt voor bijzondere ~oonormen of

mrinder geschikt woor moningbou.. Fnelpunt woor Cpbroek Costis ket agrarische

bedrijf -an de gebroeders|i} C Cpbrock Cost te kunnen ont .ikkelen et

roningbou s is verceriing hieran op een korte termijn noodzakelijk on coortgang in

BN i, SiEs Il e s - ol 15



de oningbou. productie van de komrende jarsn te houden. Inmriddels is de bandbreedt

izie paragraaf /oonbelsid gemreente Rijssen

-

Holten op deze pagina: van ds
~oningbou ropga.e door de nigu . e afspraken met de provincie Crerijssel ge nijzigd in

circa 300 -

-
e =

il

—

n cellicht 800 ~oningen. Dit betekent datin ulling van totaal Cpbrosk

l.r

Cost, dat cck op grond van vigerend beleid en beleid vit het erleden woor de hand
ligt. mogelijk ~ordt. Na enderhandelingsn et de sigenaren van het agrarische bedrijf
Is een principeg.aereenkomnst gesloten ~aardoor op radelijk korte termrijni 2022 2024
kan c.orden gestart et de ~oningbou .. in Cpbrogk Cost. O ook de locatis Ce Banis
hisrbij te betrekken is niet aan de orde orrdat dan het Ainancisel risice in relatis mret

d I.acht

11
i
i

cerceringskosten an het agrarisch bedrijf te groot ~ordt, zeker als de

i1

soningbou s aantallen van so0 niet kunnen ~orden gehaald. Hoe mrinder s.oningen in

t ~orden gebou.. d hoe hoger het financisel risico dat de genreente loopt.

I Cost als

ik
o |

In het locaticonderzoek k- am het zuidelijk deel van Cpbro

aningbou s locatie mminder goed naar voren. Het nzgatie e cordeel had te mraken et

i

1

de aan . ezigheid van het agrarische bedrijf inigt meer aan de orde:, de aanduiding

wan

i
i

=i deel van het gebisd als agrarisch natuurbeheser idroge docradering: en de
thermra's o ater geluid en e terne weiligheid. Als L ordtingszoond op deze aspecten en
~ordt gekeken naar het beocogde grondgebiad ~aar oningbou.. gaat plaats.inden
in hetlocatieonderzosk is dit gebisd ruimrer aangege en:is da conclusie dat deze

-

aspacten celisnaarin beparkte mrate innegatiz e zin aan - azig zijn, maar voor ds

rl'-
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planont . ikkeling geen belermrmrering wormen. De et

-

retrekking op de aan . ezige gasunigleiding : bij de ont.ikke

-

ing an de huidige

Wy

bestenmringsplannen in Cpbroek had dit geen efecti. In het kader van natuur:droge

d ronder

dooradering enin relatie hiermree agrarisch natuurbehesr: kenr
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|
beschermingsreginre. Het aspect geluidshinder is oplosbaar, de geluidshinder zone ligt

maar zesr beperkt op het gebied L aar ~oningbou.. gaat plaats.inden. Voor Cpbrosk

l!

is een caterhuishoudkundig plan opgesteld en hisrvit Blijkt dat het aspect ~ater geen
problesm oo de planent mikkaling wormt.

Bijkorrend wcordeel van de planont mikkeling Cplerosk Costis dat de ver erving van
1et agrarische badrijf ook nog andere voordelen heaft, Be geurbelasting op Cplbrosk

Viestiin ont ikkeling zijnde d

'i
”]

el varn Opbroeki verdijnt en ook de reductis van de
stikstofbelasting op het gebied mret onder andere het natura 2000 gebied De Borkele

ot

cermindert.
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¢ veiligheid heeft hoofdzakelijk

Woonbeleid gemeente Rijssen-Holten

Ce k antitatie s en k. alitatie e behoefte aan ~oningbou .. ~ordt voor de gemrsent

I']EJ
Ib
I'h
iy

Rijssen-Holten integraal onderbou . d. Hierbij cormren de ~oningbou - afspraken
et de provingis Cuoerijssel de ko antitatie v2 basis. Hisrbij laat de gereants

ook zelf voor de ko antitatie e onderbou . ing hier an prognoses opstellen, De

'[J

k. alitatie e oningbou. behoefte mordt onder andere bepaald op grond van een
cningrarktonderzosk en marktanal se. G de behoefte aan vitbreidingplannen in

besld te bran

i1

1 is het onderzosk soningbou s mrogelijkheden opinbreidingslocatiss

]

geoerdinotaYerkenning inbreidingslocaties Rijssen & Haolten: Tenslotte ~ordtin

=
-t
L

il

enintegraal coningbou. programina voor de komrende 25 jaari20za tnr 2023 208l de

k. antitatie e en k. alitatie e aantallen .oningen op ver.. achte inbreidingslocaties en

______

vitbreidingslocaties in bes

ieruit blijkt dat er nog extra vitbreidinglocaties
nodig zijn. Het vitein: Ielijke beleid ~ordt ~esrgege eninde/oon isie en de

bijbehorends nota Voningbou w.. Hat op dit momrent geldends beleid is op 7 mraart 2023

doorde gemreenteraad castgesteld. Deze naren gebasserd op de provindiale afspraken

in de bastuurseersankomst over het RV/P T ante wit 2028 iiret actualisatiz in 20271 en

et uit:

- e
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rde oningmarktonderzosk vit 2027, Be moningmrarkt is de afg

.
8 TafEH
lopen jaren

[{

flink in be ~2qing. Na een econamischa crisisis er nu e2n krapte op de oningmarkt en

S

rh

I"ST

wodig. Cnrdatde moningmrarkt de nedige donamrisk vertoont morden de

(ll
E_i

afspraken mret de provincis, de onderzoeken en het daarvit wolgende beleid pericdisk
gemronitord. Recent zZijn nisu. e ko antitatie e ~oningbou.. afspraken met de proincie

O erijssel germraakt coor de pericde zozg t'm 2028 met een doorkijk naar de periode

l.l
I-J

t'rr 2023, Zijn de mogelijkheden soorinbreidingslocaties geactualiseerd en - ordt

Lo

eropditmonrent een noningmarktonderzosk vitge oerd naar vooral de kL alitatiz e
roningbou nbehoefte.
Cz provinciale afspraken zijn vastgelegd in de bastuurso ereenkom st Regionals

Vioonafspraken T ente 2020, Voor Rijssen-Holten betekent dit dat er in de pericds

2028t 2028 circa 400 én voor de periods 2020 tr 2022 ¢irca 560 ~oningen aan de
oning . oorraad mogen rorden toegeoegd. Cp grond van een onderbou ing dis de

sreants opstelt zal d= definitis e verdeling i dat

(ll

rden bepaald. Hierbijis aangage .2
cia gen pilot door monitoring ~ orden gekeken hoe de aantallen zich rerhouden tot de
dan geldende richtingge ende prognose. Hierbij geldt als vitgangspunt het bou en voor

de lokale behoefte. Cp grond an het geactualiseerde ~oningbou .. programmais erin

i
!

de periode zozg t'n 2028 ruinrte voor het realiseren van circa 200 ~oningen op nieu . te



ont.ikkelen vitbreidingslocaties. Voor de periode 2025 t'm 2022 is ernaar ver.. achting

nog ruintte voor Circa 200 =200 oningen op nigu .~ te ont nikkelen vitbreidingslocaties,

en can de higr-oor gencemrds

C

il

il

aantallen zijn viteraard athankelijk an de resu
mronitoring en de ont.ikkeling van het aantal inbreidingslocatises, deze ~orden periodisk

liszerd,
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'.'_Ll'
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Ce boengenceands atspraken et de Provingie, de onderbou ing higran, de
actualisatie van de nota verkenning inbreidingslocaties en het »oningbou.. programima
zullen parallel aan het opstellen van de structuuriisiz 2n het hisrvit coort losiends
bestemmringsplan ~orden vertaaldin een geactualissarde Vioon isie en Mota

Yoningbou.. die gelijktijdig et het proces woor het opstellen an de structuur.isie en

et de visie “rijetiidseconoimrie P||_n=—|| Holten, een nisu .. e koers '00r 2027-202~
- -
-~ ] iw
stresft de genreente Rijssen-Holtan naar hat sarkrijgen an 2an ng |[ tere p |35t_,_[# de
- " [

tosristische kaart van Nederland. voor de kern Rijssen geldt dat onder andere et de

Vit oering vands Rech.E|*|E|'5te|p|'ﬁiecten ende k. aliteits erbetering van het cantrumr ds

('ll

rop de kaart zijn gezet. De gamreentes zetinop de

aspeclen cerisme enrecreatie verc

rce

1]
(Il

re afronding van deze projecten en geeft daarbij aan dat de natuuront . ikkeling aan

~estkant van Rijssen «Coertoon en Elsenerbesk: enin het Reggedal de stadsranden

O
i
it

can Rijssen hebben varfraaid, Verder zet de gemreents in op het verbinden vannisu.. e
routestructuren rondon Rijssenistadsrandrouts Rijssen: mret het centruns en de

cultuurhistorisch s aarde olls attracties :Pelmolen, Zomrp, Ha ezate Costerhof Rijssenss

lusea, Parkgebou . en Leermrspoor: Deze attracties komen mret de vit.oering van

mrasterplan Costerhof nog beter tot hunrecht. Yoor mandelaars en fistsers ~ordeninen
rondom Rijssen ben g ijzerde routes aangelegd. Tot slot geldt dat de isiz ingaat op

de nigu e mountainbike-route in Rijssen, dig landzlijke bekendheid geniet en daarree
bijdraagt aan het aantrekken van nisu.. 2 dozlgrogpen, namelijk de sportiee recreant en
de itopisporters dis indezs omrgeing graag komen trainen of mesdosn aan e2n ran ds

c2le sport . edstrijden,




Duurzaambheidsvisie 2016-2019

In de de gemreente Rijssen-Holten het begrip ‘duurzaamheid

afgebakend aan de hand van 7 visistherra’s et bijbehorande doelstallingen:

Biodiversiteit:
behouden en versterken van de verscheidenheid aan dier- en
plantsoorten in de leefomgeving, waardoor deze voor de bewoners

aantrekkelijker wordt.

Circulaire economie:
verminderen van de totale hoeveelheid afval (gescheiden + restafval)
door afvalpreventie: 5 % vermindering van de totale afvalhoeveelheid in
2020 (peiljaar 2014).
Om 75% van het afval aan de bron te scheiden in 2020.
verminderen van het restafval door beter te scheiden, maximaal 100

kg restafval per inwoner in 2020.

Duurzame mobiliteit:
van het aandeel fietsgebruik ten opzichte van de totale
verplaatsingen (eerste ijkmoment in 2017 zoals opgenomen in de
Fietsvisie):
. In2017is het fietsaandeel in verplaatsing tot een afstand van 7,5
km 43% (in 2012: 38%).
In 2017 gaat 68% van de inwoners met de fiets van huis naar het
centrum (in 2012: 63%).
In 2017 gaat 41% van de treinreizigers met de fiets van huis naar
het station (in 2012: 36%).
Stimuleren van het gebruik van het openbaar vervoer in samenwerking
met Syntus, de NS en de provincie Overijssel.
Stimuleren van het gebruik van elektrische auto’s door uitbreiding van
het aantal elektrische oplaadpunten in de gemeente door marktpartijen
tussen 2015 en 2020.

IV. Verduurzamen van het gemeentelijk wagenpark.

0
22

Energie:

energieopwekking in 2020, 2% energiebesparing per jaar).

ambities Nationaal Energieakkoord (14% duurzame

Verlagen woonlasten voor particulieren (0.a. door vermindering van het
energieverbruik door duurzaamheidsinvesteringen) en voor huurders
(door prestatieafspraken met woningcorporaties over het verbeteren

energielabels sociale huurwoningen en duurzaamheidsmaatregelen).

Groene groei:
economische groei zonder nadelige gevolgen voor
het klimaat, de omgeving en de grondstoffenvoorraad waarbij de
werkgelegenheid groeit. Duurzame innovaties kunnen geld en
werkgelegenheid opleveren en dragen bij aan het innovatieve en
ondernemende karakter van Rijssen-Holten en Twente. Rijssen-Holten
wil groene groei met haar beleid stimuleren, en niet blokkeren, indien

nodig kan beleid ten behoeve van groene groei worden aangepast.

Klimaatadaptatie:
I.  De gemeente Rijssen-Holten wil de negatieve gevolgen van de
klimaatverandering tegengaan en de kansen die de klimaatverandering

biedt benutten.

Maatschappelijk betrokken ondernemen - Weconomy:

in Rijssen-Holten dragen gezamenlijk actief bij aan een
of meer van de duurzame doelstellingen binnen de speerpunten
(biodiversiteit, energie, circulaire economie, groene groei, mobiliteit
en klimaatadaptatie). De gemeente schept samen met bewoners
en partners voorwaarden om deze initiatieven te faciliteren en te
ondersteunen. Uitgangspunt hierbij is zoveel mogelijk aan te sluiten bij
bestaande structuren, zoals bijvoorbeeld stichting Duurzaam Holten en

stichting Duurzaam Rijssen.




Landschapsontwikkelingsplan Rijssen-Holten

Cz visie voor het buitengebied van de gemreente Rijssen-Holten is baschre . en in hat
Landschapsent . ikkelingsplan :LCOP:. Het Cpbrosk Cost ligt aan dz buitenrand 2n alt,
behal. e het mreest noordelijke puntje, buiten het gebied aaricor de visie richtlijnen
geeft. Vel grenst het aan dezlgebizd 2o - dz Reg:

sralle strook land tussen de rivier de Regge en de noordoostrand wan Rijssen. Een

de toegankelijkheid vande rand van hetrivierdal oorrecreatief|

goede recreatieve verbinding vanaf Het Cpbrogk Costis daarom belangrijk woor de

1eid van de Regge. De Pelmrolen kan hier oor als startpunt gebruikt ~orden.

- -

toegankelijk

Het coaliticakkoord ran de genreantes Rijssen-Halten beat diverse ambities woor

de komrende jaren op diverse beleidsterrsinen. Zo zet de coalitie op het gebied van
onder sijsinop slimme, duurzam e huis estingsoplossingen, aarbij et strevenis om,

ondanks de krinmpsituatie, het openbaar onder ijs in alle kernen te handha . en. Ten

aanzien can ronen ziet de coalitie het sneller bounenvan betaalbare moningen woor
alle doslgrospen als belangrijke opga.e en ~orden recreatis en toerisime als belangrijke
econoirische pijler -an de gemeente genoend.

Realiseren robuuste
verbindingszone Regge

Herstellen halfopen
rivierenlandschap Regge;

Presentatie van Rijssen als stad
aan de rivier, zowel vanaf de weg
als vanaf het spoor

Pelmolen als startpunt voor
recreatieve en educatieve routes
beekdal Regge

Herstellen Zunasche wal

> LOP Omgeving de Regge




Ontwikkelingen

Pelmolen Regge Rijssen

Op het adres ||} t< Rijssen bevindt zich een Pelmolen. ODIN
Landschapsontwerpers BV heeft voor de Pelmolen en omgeving een schetsontwerp
gemaakt. Het schetsontwerp zet in op het koesteren van de landschappelijke kwaliteiten
van de stadsring van Rijssen, het herstellen van de ruimtelijke en functionele relatie
tussen water en land, een landschappelijke inpassing van (fiets)parkeergelegenheid nabij

de entree en het realiseren van attractieve plekken.

Masterplan Oosterhof Rijssen

Het Masterplan Oosterhof Rijssen, opgesteld door Strootman Landschapsarchitecten,
bestaat uit een zestal ambities die tezamen de groene kwaliteiten van de oostkant van
Rijssen beschermen en verder ontwikkelen. Met deze ambities kan sturing gegeven
worden aan het recreatieve gebruik van het gebied. De oostelijke groene lob wordt
beter verbonden met de omgeving. Het masterplan zet zich in op de volgende ambities:
Het creéren van vier herkenbare gebiedssferen, het vereenvoudigen van de herkenbare
hoofdstructuur in de Oosterhof, het optimaliseren van het Volkspark, het verder
ontwikkelen van de Pelmolen en omgeving, het optimaliseren van het recreatieve

netwerk en het verbeteren van de waterstructuur.

Landgoed Leijerweerdsdijk

Aan de Leijerweerdsdijk liggen enkele grote villa’s op enige afstand van de weg. Deze

zijn onderdeel van het landschapsplan voor het Landgoed Leyerweerdsdijk gemaakt
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' door ODIN Landschapsontwerpers BV. Het landschapsplan zet in op een minimale
i l.‘_i’:-l‘..'ﬂ

- e ontwikkeling van het gebied met woningen waardoor tegelijkertijd de landschappelijke
: kwaliteiten gewaarborgd en verbeterd worden. Er is ruimte voor een tweetal woningen
vedi heratellen/ narabes waarvan reeds één gebouwd is.
e Ty
Hien maken g

> Masterplan Oosterhof Rijssen
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Schetsontwerp Regge

Het - aterschap Vechtstromen ende Provincie Cuerijssel erken aan ruintte voor ater

snnatuurin het Reggedal, Ter hoogte van Rijssen stroon de ividden Regge, ook hier
zijn verschillende ont . ikkelingsn gaande op het gebied wan natuur enrecreatis. COIN
Landschapsont..erpers BY hiseft voor het segmrent vanaf de provinciale megtot aan de

ivlaatgra.en een schetsont. erp gemaakt.




Fietsstructuur Het Opbroek en omgeving

In en rendom ‘Het Cpbrosk bastaan momeanteal mmeardere plannen om de fistsroutss

*Hn, o
Ty

aan te passen ente cerbeteren. Zois de doelstelling o van een aantal . 2gen het profiz
te veranderen ten behoe e ran sen verbeterde situatie voor de fistser.

Het schetsont.. erp richt zich op de verbinding van het bosrijke gebied ten zuiden wan
Rijssen en het Beekdallandschap rondon de Regge met het centrum wan Rijssen.
verschillende straten zijn onderdesl van deze verbinding, van zvid naar noord; de
Schapendijk, de/ethouder H | d<c Costerhof. eg, de Leijer . eerdsdijk en

de Pelirolen . eg.

-------
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>Verschillende profielen van het schetsontwerp voor de fietsstructuur Het Opbroek en omgeving
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Inleiding
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Cr de ont . ikkeling enplanormring voor Het Cpbrogk Cost aan te lat

bij de ruirrtelijke ko aliteiten in enrondon het gebisd, is gekozen omr de kenschats
an het plangebied op te bouen aan de hand van de vier lagen vit de Catalogus
Gebiedskenmrerken van de provincie Cerijssel. Achtereen.olgens morden de natuurlijke
laag, laag van agrarisch cultuurlandschap, stedelijke laag en laag van de beleving mat
de geldende gebiedst pen en bijbehorende k..aliteiten en amrbities besproken. Tot slot
rardenin dit hoofdstuk enkele releante imilieu- en orrgevingsaspecten aangestipt, =~ aa
in de cerdere planont . ikkeling rekening mree mmoet . orden gehouden,



Natuurlijke laag

Het natuurlijke landschap van Het Cplbrosk is grotendesls g ormrd tijdens de ijstijd.

Coor het opstuendeijs tijdens de roorlaatsteijstijd is een reliefrijk landschap ontstaan.

De stu.. - allen bestaan vit opgestu..de aardlagen die door de grote hoogte erschillen
nog steeds goed zichtbaar Zijnin hetlandschap. Be omrgeing van Rijssen ~ordt

gekenmerkt door de aan.ezigheid an drie stu.. ~allen. De gebieden die tussen de
stu.s nalleninliggen zijn laag en natter, H

| uit ran esn

i1

gebieden. Door de lage ligging maakte He

-

Cpbrogkin het cerleden de

gebied ran heide en yeen. Te. ens stroomrde door het gebied de Casterhofsbeek, digin

cerbinding stond et de Reggs.
Landschapstypen
Grof.eqis het plangsbisd op te delenint. ez verschillends landschapst. pan. In

het noordelijke gedeelte van Het Cpbrosk zijn werschillende karakteristisken v an

het kantpenlandschap te herkennan, Zo Zijn er enkele kavels amrsloten door brade
hout.allen enis het gebisd - at hoger en droger dan de rest wan Het Cpbroek.

Het o.erige deel van Het Cpbrosk mraakt mreer onderdesel vit van het broeklandschap.
Ce Costerhofbeek die hier wroeger stroonde heeft er voor gezorgd dat het gebied cck

bepaalde kenmerken van een beekdallandschap heeft.

Bodem
Ce baod:

ik

mgesteldheidin de gemresnte Rijssen-Holten is erg divers. Salland en T, ente

i

bestaat vit zand- en rivierlandschappen. Door de dekzanden wan deze landschappean

snijden de dierse by

ﬂj-

skdalen raardoorte ens bask- en broskgronden rorden
aangstroTean.

Het Cpbroekis 2en laaggelegen e gebied dat tussen t. g2 hogere stu s s allenin ligt,
Het gebied bestaat vcornamelijk vit Beskeerdgronden. Bit zijn zand-eerdgronden dis

n-eestal woorkomren in beekdalen. Ditis te herleiden vit het feit dat hier vroeger de

Costerhofbesk heeft gelopen.
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Hoogte en water

Het gebisd loopt licht af richting het noord. esten. Ten ~asten van de locatiz isresds de

niguse soon.ijk Het prroek Zuid ont - ikkeld en mromenteel ~orden voorbersidingan
getrofen voor Het Cpbroek Noord, Door deze tree plannen loopt sennisu e beaek

canuit het zuiden richting de Regge in het noorden. Be besk zal in de toskomst een grote

-

rol spelen in de s aterhuishouding woor het gehele Opbreoek.
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Laag van het agrarisch cultuurlandschap

Het Cplbroekis rond zaoo door de aanleq van de Leijer.. eerdsdijk en de Polrreijersdijk
ontgonnen. Ce rechtlijnige werka elingsstructuur, die nog steeds herkenbaaris, is
kenimerkend als ontginningslandschap, Tijdens de ontginning van het landschapis de

Oosterhofsbesk gedentpt,

Rond zazo ~erd er een spoor..eg aangelegd tussen Rijssen en Enter, deze is nog te zien

op de kaart an 930, Echter op de kaarten van na zgsois deze spoor..eg rij..&l

cerd.ensn. Een

ca.els hebben nog altijd een schuine zijde aan de kant ».aar coit

Gebiedskenmerken

1

Fenirerkend voor Het Cpbrosk zijn de lange ontginningslijnen diz zijn aangelegd
rden de

ih

tosn het gebied in gebruik genomren »erd als agrarisch gebisd. Als s2rste .
Leijer - eerdsdijk in het noorden en de Polmreijersdijk in het zuiden aangelegd. Vanuit
deze t. es dijken ontstonden ertal van klzinere enlagere dijkjes an . aaruvit he

gebisd ~erd rerkaveld. Een aantal van deze dijken nordenideels: begeleid door lange

bomrenlanen.

i1

Sindsdien is er aan deze hoofdstructuur . einig tot niks veranderd. H
can s

t gebiedis nog

h

|t qgenis onerhard. Er hee
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altijd m-oeilijk begaanbaar en het grootste ged

-

"ot

Ih

natuurlijk welruilerkaeling plaatsge.onden en de kaels zijn o ver het algemrean

ge rorden.
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Stedelijke laag

Rijssenis gebou . dop de hogers en drogere esgronden in de nabijhsid an de Sallandse

" —r =

cen dorp gesituesrd aan de rand van een zandgrond. Be gunstige landschappelijke

it

condities hebben ertes geleid dat Rijssen el arend gencernrd kon ~orden. Het

—

areeq zelfs stadsrechten en de ouds karn o erd cersterkt et o allen en grachten,
Ce corspronkelijke kern breidde zich wer clgens langzaan naar zeker vit langs de

radiale vit.als:.egen richting de andere dorpen. Yoornamelijk langs de Holterstra
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de Haarstraat, de ivlarkelose eg enin de richting van het Station. Eerst zijn de
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Het Opbroek

Lateris ook een start gemaakt et Het Cpbrosk. Het Opbroskis een grote polder aan
- I |- - i

i

de costzijde van Rijssen. Tussen de ke Rijssen en Het Cpbrock ligt een groene zone

et onder andere het Landgoed Costerhof en het Volkspark. Caarnaast is cuders korte

il
=
o
it

intbebouing aanezig langs de VWit oesdijk, Vethouder H,

Cpbrogk . eg. Het Cpbrosk Zuid ~ordtop dit mmomrent al gebou . d enis nagenoeg

srealiseerd. Het bestemmingsplan woor Het Cpbroek MNoaord is inmriddels wastgesteld.

e Bate N e A SN L G o gy T g
> Topografische kaart rond 1900 In de stedenbou. kundige plannen van deze des

met de corspronks

ijke structuren wan het natuurlijke en agrarische landschap. Ce

hoofdstructuur van lange lijnen et daartussen grote welden cormrt de basis woor de

-

SN/ i | |
R Y ;"‘1 stadenbou . kundige plannan van Het Cpbreosk.

Het Cpbroskis gelegean tussen tee verbindings . egen van Rijssen naar Entar en heeft,
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mede door deligging an de MNz247, geen grote auto . egen dig het gebied doorkruisen.

el maakt het onderdesl vit vam e2n traag net. erk van paden enroutes roor het

langzaam verkeer, Deze routes verbinden niet zozeer orrliggende trekkers met elkaar

mraar zijn cooral gericht op de ontsluiting wan Het Cpbroek. Uitzondering hierop is de
Cattelaar die een rerbinding mraakt tussen het bosrijke gebied in het zuiden en het

Reggedal in het noorden.
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Laag van de beleving

Czlaag cande beleving gaat o erde beleing, betekenis enidentiteit van het landschap,

'lJ

Het gaat dan o toege oeqde eigen kenrerken zoals landgoedearan, recreatieparkes

ati

i

nr

i

I: I'

i
i
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routss, Deze laag cerbindt de stedelijke laag et dz natuurlijke an
agrarische cultuurlaag en benut de ko aliteiten op een andere ijze. Deze morden

beleefbaar genraakt. Buitens en landgoederen van de . elgestelden erden buiten de

r I'l

steden gesitueerd mraar el dichthij de stad. Yanaf het eind van de zae seu. Cordt hat

buitengebisd coorisderssn beter bersikbaar. Recreatis ormrt esnnigu e economrischs

factorin het buitengebied en roegt nieu . e k. aliteiten tos. Belangrijk in deze laag zijn

-

de toeristische enrecreatie ¢ attractispunten, maar ook het cude erfgosd, zoals de

"
rijke rol.

Cokin de nabije orgeving van Hat Cpbrosk is een landgoed aan .~ 2zig, Landgosd
Costerhof. Het landgoed ~ordt voorhet eerstin 2224 gencemd enisin handen ge .. 2est

25 Uit Rijss

rl:

van cerschillende rooraanstaands fam n. Hat landgosd huis.estinmriddals
12t Rijssens iVlussumr, Brand . ezrruseu en eenarchitectenbursav enis zo ¢l
cultuurhistorisch als landschappelijk van groot belang. Het gaat daarbij nist enkel on het
1oofdgebou .. mmaar ook on- de bijgebou .en, de bijbehorende tuinen, parken en lanen.
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Met als ceel andere buitenplaatsen is het Costerhof nu openic

1y

speelt het 22 belangrijks recreatis 2 rol.

Maast hetlandgoed speelt ook de Pelirolen een belangrijke rolin de bele ing wan

het landschap rondom Het Cpbrogk. De mralen hesft een grote recreatie e raards,

l

daarnaast ergroot het de herkenbaarheid wan het landschap door zijn mrarkants

zichtlijnen en origntatis,

Ten zuiden van Het Opbroek ligt een bosrijk gebied mret tal van nrogelijkheden woor ac-

tie e wrijetijdsbesteding in de vorme an mrountainbiketrails, ruiterpaden en ~andelrout

Daarnaast zijn er diverse ander s aeclusterd in De Foerbelt,

m
it

Sport. oorziening
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Analyse van de lagen

* de omgeving van Het Opbroek kenmerkt zich door hoger gelegen
gebieden bestaande uit stuwwallen en dekzandruggen met
daartussen beekdalen en natte laagtes

* Het Opbroek maakt onderdeel uit van dergelijk laag en nat

gebied tussen de stuwwallen van Rijssen en Enter

* de bodem bestaat uit zanderige podzolgronden en

beekeerdgronden

* doorsneden door beken

natuurlijke laag
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* halfopen tot open natuurlijk landschap
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* perceelsgewijs ontgonnen rond 1900
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* rationele regelmatige blokverkaveling met kavelsloten

* verhoogde wegen voorzien van laanbeplantingen

* ruilverkaveling heeft inmiddels geleid tot een schaalvergroting
in de kavelstructuur

* beken en natuurlijke waterlopen zijn genormaliseerd, inmiddels

is het omgekeerde proces in gang gezet
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laag van het agrarische cultuurlandschap
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de oude dorp- en stadskernen liggen op de essen

dorpen en erven liggen op de overgang van essen naar de lager
gelegen omliggende landschappen

oorspronkelijk geen tot weinig bebouwing binnen Het Opbroek
zelf, inmiddels gedeeltelijk bebouwd met de uitbreidingswijk
Het Opbroek Zuid

recreatieve routes over bestaande wegen en langs de beken
binnen Het Opbroek geen bijzondere oriéntatie of
attractiepunten

aan de rand van het gebied een aantal attracties zoals het
landgoed Oosterhof en de Pelmolen

recreatie concentreert zich rondom de Regge en in het bosrijke

gebied ten zuiden van Het Opbroek







Geluid

Met de ontwikkeling van Het Opbroek Oost zal sprake zijn van de toevoeging van

nieuwe geluidsgevoelige functies in het kader van de Wet geluidhinder (Wgh). Voor

de omliggende wegen is op basis van de verkeersbewegingen over deze wegen een
inschatting gemaakt van de geluidbelastingen rondom deze wegen. In het kader van de
te volgen planologische procedure zal te zijner tijd de exacte geluidbelasting inzichtelijk
gemaakt moeten worden met een akoestisch onderzoek. Uit akoestisch onderzoek

kan een drietal scenario’s volgen (zie hierna). Met een berekening ‘vrije veld situatie’,

dus zonder maatregelen en eventuele afschermende werking van bebouwing, is inzicht
gegeven in de akoestische situatie van Het Opbroek Oost. Voor het oostelijk deel van Het

Opbroek Oost zal geluid aandacht vragen in de verdere uitwerking.

. Een geluidbelasting lager dan de voorkeursgrenswaarde (48 dB)
In deze situatie zijn volgens de Wet geluidhinder geen nadere acties nodig om de

geluidgevoelige bebouwing te realiseren.

. Een geluidbelasting tussen de voorkeursgrenswaarde (48 dB) en de hoogst toelaatbare
geluidbelasting (63 dB)

In deze situatie dienen bij voorkeur maatregelen te worden getroffen om

de geluidbelasting terug te brengen tot een waarde die lager is dan de
voorkeursgrenswaarde. Wanneer er overwegende bezwaren zijn vanuit
stedenbouwkundig, verkeerskundig, landschappelijk of financieel oogpunt, kan voor de
geluidgevoelige bebouwing een hogere waarde worden aangevraagd. Voor het verlenen
van hogere waarden heeft de gemeente Rijssen-Holten gemeentelijk geluidbeleid (Nota

geluidsbeleid) vastgesteld.

. Een geluidbelasting hoger dan de hoogst toelaatbare geluidbelasting (63 dB)

In deze situatie is de realisatie van geluidgevoelige bebouwing in principe niet mogelijk,
tenzij geluidbeperkende maatregelen worden getroffen waardoor de geluidbelasting
daalt tot een waarde lager dan de voorkeursgrenswaarde (48 dB) of de hoogst

toelaatbare geluidbelasting (63 dB).
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Externe veiligheid

Raadpleging van de provinciale risicokaart wijst vit dat er in en rondom Rijssen diverse
risicobronnen aanwezig zijn. Voor Het Opbroek Oost geldt in het bijzonder dat door

het gebied een buisleiding ligt. De buisleiding kent geen plaatsgebonden risicocontour
van PR 10-6. Wel zal in de verdere planologische procedure het groepsrisico nader
moeten worden onderzocht. Mogelijk volgt hieruit dat er inrichtingseisen ontstaan om
bijvoorbeeld vluchten in geval van calamiteit te bespoedigen. Ook worden er gevaarlijke
stoffen opgeslagen op het bedrijf aan de ||| | | | . Rondom de propaantank van
dit bedrijf geldt een plaatsgebonden risicocontour van PR 10-6 van 40 meter, waarbinnen
geen kwetsbare objecten mogen worden opgericht. Tot slot geldt dat er gevaarlijke
stoffen over de spoorlijn door Rijssen worden vervoerd. Voor deze spoorlijn dient,
afhankelijk van de exacte stoffen die er vervoerd worden, mogelijk een verantwoording

van het groepsrisico te worden opgesteld.

Conclusie




Bedrijven en milieuzonering

Afhankelijk van de lokale behoefte doet zich de mogelijkheid voor om in Het Opbroek
Oost naast woningen ook één of twee basisscholen, een kerk en sportvoorzieningen
te realiseren. Dergelijke functies zijn hinderveroorzakend te noemen volgens de

VNG-publicatie ‘Bedrijven en milieuzonering’. Voor deze functies gelden de volgende

richtafstanden:

Indien binnen deze richtafstanden gevoelige functies mogelijk worden gemaakt,

zoals woningen, zorg- en onderwijsvoorzieningen, geldt dat nader onderzoek moet
plaatsvinden. In voorliggende situatie zal het gaan om een akoestisch onderzoek
industrielawaai. Ook mogelijke andere ruimtelijke ontwikkelingen zullen verenigbaar

moeten zijn met de woonfunctie.

Op nabije afstand van Het Opbroek Noord bevindt zich de Pelmolen. Het gebied van 400
meter rondom de Pelmolen is beschermd als molenbiotoop. In dit gebied gelden hoogte-
beperkingen op het gebied van bouwwerken, bomen en beplanting. Het plangebied van

deze structuurvisie bevindt zich buiten de molenbiotoop.

Ten slotte bevindt zich aan de noordwestzijde van het plangebied een tuinderij. Uit de
VNG-brochure volgt voor dit bedrijf een maximale indicatieve hinderafstand van 30
meter. Ook hiervoor geldt dat, indien binnen de richtafstand gevoelige functies mogelijk

worden gemaakt, nader onderzoek moet plaatsvinden (geluid en eventueel spuitzone).

Conclusie
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Geur

Antea Group heeft voor de ontwikkeling van Het Opbroek Noord een geuronderzoek
uitgevoerd van omliggende veehouderijen en daarbij ook de voorgrondbelasting in Het
Opbroek inzichtelijk gemaakt. In het onderzoek wordt er vanuit gegaan dat sprake is van
een redelijk goede milieukwaliteit indien sprake is van maximaal 15% geurgehinderden.
Dit betekent dat de voorgrondbelasting in het gebied maximaal 6,8 OUE mag bedragen.
De voorgrondbelasting is een harde norm: binnen de contour van 6,8 OUE mogen

geen geurgevoelige objecten worden opgericht. Midden in Het Opbroek Oost bevindt
zich aan de Oosterhofweg een veehouderij, die consequenties heeft voor de beoogde
ontwikkeling van Het Opbroek Oost. Ook de veehouderijen aan de Eversdijk en

Rijssenseweg reiken met hun geurcontour Het Opbroek Oost.

Conclusie




Natuur

Rondom Rijssen bevinden zich enkele natuurgebieden of andere gebieden die belangrijk
zijn voor flora en fauna en daarom zijn aangewezen ter vitvoering van de Vogelrichtlijn-
en/of Habitatrichtlijn, de zogeheten Natura 2000-gebieden. Voor ruimtelijke
ontwikkelingen geldt dat deze tot effecten kunnen leiden die van invloed zijn op de
instandhoudingsdoelstelling van een Natura 2000-gebied, de kwaliteit van de natuurlijke
habitats en de habitats van soorten. Aangezien op enkele kilometers afstand van Het
Opbroek Oost Natura 2000-gebied ‘Borkeld’ ligt, zal in de te doorlopen planologische
procedure beoordeeld moeten worden of de beoogde ontwikkeling voor eventuele
negatieve effecten op het Natura 2000-gebied zorgt. Hierbij kan voornamelijk het aspect

stikstof een rol spelen.

Veel bestaande of nog te ontwikkelen natuurgebieden in Overijssel zijn aangewezen

als Natuurnetwerk Nederland (NNN). Het ruimtelijk beleid voor het NNN is gericht op
herstel, behoud en ontwikkeling van de wezenlijke kenmerken en waarden van het NNN.
Voor initiatieven die niet passen binnen de doelstelling van het NNN is geen ruimte,
tenzij er sprake is van een groot openbaar belang waar niet op een andere manier aan
kan worden voldaan; het ‘nee, tenzij’-regime. Door toepassing van de zogenaamde NNN-
instrumenten herbegrenzing, saldering en het toepassen van het compensatiebeginsel

is er ruimte voor aanpassingen, als daarmee de doelen op een betere manier kunnen

worden bereikt.

Naast het NNN is in Overijssel ook sprake van de Zone Ondernemen met Natuur
en Water (ONW). Binnen deze zone geldt een ‘ja, mits’-benadering. Hier zijn
ontwikkelingsmogelijkheden voor bestaande en nieuwe functies, mits er wordt

bijgedragen aan ruimtelijke kwaliteit.

Verder heeft Overijssel in het agrarische gebied beschermde leefgebieden aangewezen.
Het betreft een leefgebied open grasland, voornamelijk voor weidevogelbeheer, een
leefgebied droge dooradering en een leefgebied open akker. In Het Opbroek Oost zijn
gronden aangewezen als leefgebieden voor agrarisch natuurbeheer (droge dooradering

en open grasland weidevogelbeheer niet-kritische soorten). Deze leefgebieden
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onderscheiden zich op basis van voorkomen van soorten en kansrijkheid voor beheer.
In deze leefgebieden zet de provincie Overijssel in op een efficiént en effectief agrarisch

natuurbeheer.

Archeologie

De archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart van de gemeente Rijssen-Holten
laat zien dat delen van Het Opbroek Oost een middelhoge en hoge archeologische
verwachtingswaarde hebben. Voor deze gebieden geldt een onderzoeksplicht bij
bodemingrepen met een oppervlakte van minimaal 2.500 m2 en verstoringen dieper dan

40 centimeter.

Conclusie




Ruimtelijke kenschets

Het Cpbroskis grof..eginte delenin een visrtal grote noord zuid gerichte structuren,

In hat - esten vormet de bastaande Viethouder H. |G 0 int et op cen
aantal plekken een cluster van ~oningen. Verder richting het costen ligt de Cattelaar.
Ceze rechtlijnige noord zuid »eg bestaat vit een gedeelte verharde ~eg ter hoogts van
de ..ijk Het Opbroek Zuid, het noordelijk deel van de Cattelaaris nog onerhard. Inde
becogde ant.ikkeling van Het Opbroek Noord . ordt het noordelijk deel van de Cattelaar
verhard encormrt deze de belangrijkste noord-zuid erbinding woorlangzaam erkeerin
de gecomrbingerde ijk Het Cpbroek. De costelijke begrenzing van Het Cpbrosek ordt

ge-ormd door de Elsmraten. Deze strast cormt de groene rand van de polderen mordt

il

cooreen groot gedeslte begeleid door een enkele bomrenr). Nog werder richting het
costen ligt de provinciale m.eg. Ceze zorgt ~oor een fosiske barriers tussen Het Cpbrock

en het landelijk gebied an Enter.

In dle cost-astrichting liggen een aantal dijkjes die de visrtal noord-zuid gerichte
hoofdstructuren verbinden. Fenmrerkend aan deze dijkjes is de rechtlijnighsid en e2an

aantal dijkjes hebben een enkel- of dubbelzijdige bomrenri].

Tussen Het Cpbroek Zuid en Het Cpbroek Noord is een grote groene ig dig in werbin-
ding staat m-et de landgoederenzone rondon Be Costerhof. Caarnaast is er een start
gemaakt et de Costerhofbeek in Het Cpbroek Zuid, Deze beek zal in de toekornrst door-

getrokken morden richting het noorden ~aar deze cerbonden ~ordt et de Reggs.

Afwegingen naar aanleiding van ruimtelijke analyse
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Duurzaambheid

Het Cpbroek Cost voorzietin een duurzame en gezonde lesforrgeing. zo el op gebisds- als op gebou . niveau. Ve sillen dit op

cerschillends mranigren in het gebied tot viting brengen. Be groen- en s atarstructuren in het gebied - orden behouden 2n versterkt. Bit

o
i

geeft eenimpuls aan de k-~ aliteit en de beleing van het gebied. maar draagt tegelijkertijd ook bij aan het voorkomren van hittestress,

-

Zo ontstaat sen klimraatadaptie e leeforrgering, ~aarbij sen aantrekkelijke en voorisderean toegankelijke groens openbars ruintte

ur

g

20
combingerd kan c.orden mret gen verrijking van de biodiversiteit, Ve nerken dit verder vit in de paragrafen o ater en natuur en

k. Hi

ﬂJ

g

atie. e ontiroetingspl

i
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landschap’. De groens enblav.. e kenmmerken van Het Opbroek Cost woorzien ook in een sociale r

i

mr

b
it

i
Cl
e

ontmroeten de toskonrstige be oners elkaar, e enals rondorr de toekorrstige isporti oorzieningen in het gebied. In de paragraaf

recreatie laten e zien hoe Het Cpbroek Cost een sociale enrecreatie e ontirostingsplek -~ ordt.

ln Het Opbrc-ek Cost voarzien ~e zo weel mogelijk in de eigen energicbehosfte, passend bij de landschappelijke k » aliteiten. Dit betekent

gen engrgiszvinige inrichting van de openbare ruintte, maar ook het 2o vesl mrogelijk op ~.ekken van duurzamr s energie. Togkomrstige

~oningen cordeninieder geval aardgasloos gebou . d. De amrbitis is dat nisu ». e ont . ikkelingen in het gebied CCz2-neutraal zijn.

i
i

o el d e B m e, -.-u -
endig ont.erp. Een goed:
:

-

Jl}

Cp gsbounieau ordt gestreefd naar gebruik wan circulaire bou raterialen en een groen. k

- -

saren . erking tussen architactuur, stedenbou kundigs origntatis 2n technigk is daarbij van belang: allesn » annssr ensrgistransitis
crosgtijdig bij de kop nordt gepakt, is succes rogelijk. Bij de dooront.ikkeling vanisders ont. ikkelfase binnen het totale gebisdsconcept

~ordt daarom naar de mogelijkheden woor duurzame ont wikkeling gekeken. In de paragraaf ".onen’ gaan e verderin op de becogde

i
L

SOONETErS)

il
il

Cuurzaamheid laten ~.e ookin de paragraaf ‘ontsluiting en bereikbaarheid terugkormren. Zo moeten woertuigen op fossiele brandstoen

r.oer, —oals

ossingen .eel meer gezochtin alternatie. e, duurzamere cormren van .

m

zo.eel mogelijk ontnroedigd ~ordenen ordenop

ey

fietsen en elektrischrijden. Caaram krijgen Netsers in Het Cpbroek Cost een prominents positie: auto’s Zijn in Het Cpbrogk Cost veelal

'.

te gast. Ve latenin deze structuurisie verschillends duurzaamhsidsnrogelijkheden zien, dis passen binnen het gebisdsconcept ran Het

-, = =
|=J=ﬂ.

Cpbroek Cost, Bijisdere ont rikkelfase zullen . e kijken naar de lokals behoefte en naar de duurzaamrheidsmrogelijk

(€l &

> Mogelijkheden qua duurzaamheid
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Economische haalbaarheid

Dz zconcmrische haalbaarhzid is bergkend. Cirdat 2r nog gean definitiz e zekerhaid
bestaat oer derealisering van hat zuidelijk deelplan :Cpbroek Cost = Zuid et
soningbou s of anderszing is bij de berekening ock gekeken naar de economische
haalbaarhsid - anneger alleen het noordelijk deelplan {Cpbroek Cost = Moord: - ordt
gerealiseerd. De voorlopige conclusie is dat bij de totale ont . ikkeling van Cpbrosk
Cost het plan economrisch haalbaaris. V/annger alleen het noordelijk deelplan . ordt

ont.ikkeld danis op grond van de huidige inschattingen een bijdrage wan de gamreents

|‘b

nodig vit de algemrene mriddelen. In de structuurisie ~ordtingezet op de viteindelijk:
realisering van beide deelplannen, zodat het kostenerhaal zal plaats.indsn op he
totale plan. De gesurcontour van de nu aan .. ezige agrarigr varkenshouderij: valt zoals in
hoofdstuk 2 paragraaf ‘geur's aangsgeen ¢ er baide deelplannan. Het kostan . erhaal zal

dan ook plaats.inden o verbeides deelplannan.






